UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA LA GI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 79 /QB-UBND La Gi, ngay 06 thang 02 nam 2024
QUYET PINH

V& viée phé duyét do an Biéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu nghi dwang cao cap ket hgp khu déan cw De LaGi
tai X Tan Phworc, thi xa La Gi.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA LA GI

Can cir Ludt t6 chirc Chinh quyén dia phwong s6 77/2015/QH13 da dwoc
Quoc héi khéa XIII, ky hop thir IX thong qua ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bo
sung mét sé diéu cua Ludt Té chic Chinh pha va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuwong sé 47/2019/QH 14 ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Can cir Lugdt 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cia Quac hgi vé sira doi, bo
sung mét sé diéu cia 37 ludt co lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh s¢ 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh Phu vé
lgp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi.;

Can cir Nghi dinh sé 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Quy hoach; Ngh;j dinh 72/2019/ND-
CP ngay 20/08/2019 cia Chinh Phui sira doi bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé ldp, tham dinh va qudn ly quy hoach @ th;
va Ngh; dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mét so ngi dung
vé quy hoach xay ding;

Can cir Thong tur s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cuia Bé Xay duwng
ban hanh Quy chudn ky thudt qudc gia vé “cac cdng trinh ha tang kj thudt”
07:2016/BXD;

Cdn cir Thong tw sé 01/2021/TT-BXD ngdy 19/5/2021 cia Bé Xay dung
ban hanh Quy chudan kj thugt quac gia vé Quy hoach xay ding 01:2021/BXD;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cuia B Xay ding
quy dinh vé hé so nhiém vi va hé so dé an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chizc nang va quy hogch néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 11/2022/QP-UBND ngay 13/4/2022 cia UBND t nh
Binh Thudn vé viéc ban hanh Quy dinh phan céng, phan cdp vé Idp, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach xay ding, quy ché quan Iy kién trdc trén dia ban



tinh Binh Thuan;

Can cir Quyét dinh sé 492/QP-UBND ngay 23/02/2016 ciia UBND tink
Binh Thugn vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nghi
duéng cao cdp két hop khu dan cu De LaGi tgi X Tan Phuéc, thi xa La Gi, tinh
Binh Thugn;

Can cir Quyét dinh sé 1142/QP-UBND ngay 08/5/2019 cia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét diéu chink cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu nghi duwéng cao cap két hop khu dan cu De LaGi tgi xa Tan Phudc, thi x&
La Gi, tznh Binh Thudn;

Can cir Quyét dinh sé 1061/QP-UBND ngay 25/4/2019 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét dé an Quy hogch chung thi x& La Gi dén nam
2035;

Can cir Quyét dinh so 198/QP-UBND ngay 30/01/2023 ciia UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét Quy hoach si dung dat thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050 cia thi xa La Gi;

Can cir Quyét dinh sé 2214/QD-UBND ngay 20/10/2023 ciia UBND tinh
Binh Thugdn vé viéc phé duyét dieu chinh cuc bé Quy hoach chung th; xa La Gi
dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh sé 799/0D-UBND ngay 16/11/2023 ciia UBND thi x&
La Gi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu viee ven bién x&
Tan Phudrc,

Can cir Quyét dinh sé 770/QD-UBND ngay 10/11/2023 ciia UBND thj xd
La Gi Vé viéc phé duyét Nhiém vy Piéu chinh Quy hogch chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu nghi duéng cao cdp két hop khu dan ci De LaGi tqi Xxa Tan Phudc,
thi xa La Gi, tinh Binh Thugn;

Can cir CONg van s6 425/UBND-BTQH ngay 02/02/2024 ciua UBND tinh
Binh Thudn vé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chi tiét Khu nghi diréng cao
cap két hop khu dan cu De LaGi;

Can cir Cong vin s6 41/STC-QLG&CS ngay 05/01/2024 ciia S¢ Tai chinh
Vé tra loi dé nghi ciia UBND thi xa La Gi tai Cong van s 3895/UBND-QLAT
ngay 29/12/2023;

Can cir Cong van so 148/SKHDT-HTPT ngay 09/01/2024 ciia S¢ Ké hoach
va Bau tw vé viéc ¥ Kién vé diéu chinh téng thé quy hogch chi tiét Khu nghi
duwrong cao cdp két hop khu dan cu De La Gi tai x& Tan Phudc, thi X3 La Gi cua
Cong ty Cé phdan Pau tw Nam Bay Bay;
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Can cir Cong van so 78/SGTVT-HTGT ngay 09/01/2024 ciia S¢ Giao thong
vdn tdi vé viéc y kién cac ngi dung lién quan vé ngi dung Dé an diéu chinh téng
thé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nghi diwrdng cao cdp két hop khu dan cu
De LaGi;

Can cie CoNg Van sé 276/STNMT-CCQLAD ngay 15/01/2024 ciia S Tai
nguyén & M0i trieong vé viéc ¢O ¥ kién lién quan vé Do an diéu chinh tong thé
Quy hogch chi tiét ty 1é 1/500 Khu nghi duéng cao cap két hop khu dan cu De
LaGi;

Can cir CAC cong van so 3257/SXD-QHKT ngay 01/12/2023; cong Vin s6
3544/SXD-QHKT ngay 27/12/2023 va Coéng vdan s6 220/SXD-QHKT ngay
23/01/2024 ciia So Xay dung;

Theo dé nghi ciia phong Qudn Iy dé thi tai to trinh s6 116/TTr-OLPT ngdy
06/02/2024 va Béo céo tham dinh s6 115/BCTH-QLAT ngay 06/02/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d¢6 an Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De LaGi tai xa Tan Phudc,
thi xa La Gi, tinh Binh Thuan; véi cac ndi dung sau:

1. Tén @6 an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De LaGi tai x4 Tan Phudc, thi x4 La Gi,
tinh Binh Thuan;

2. Co quan to chirc 1dp quy hoach: COng ty ¢ phan Pau tu Nam Bay
Bay.
3. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach

Khu vuc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nghi dudng cao
cap két hop khu dan cu De LaGi thudc x3 Tan Phudc, thi x3 La Gi, tinh Binh
Thuan, c6 quy md dién tich 124,53 ha, dugc gidi han nhu sau:

- Phia Pong giap : Puong Pao Duy Tir, khu dan cu H6 Tom va dat san
Xuat ctia dan;

- Phia Tay gidp : Dt dich vu du lich va dit san xuét cua dan;
- Phia Nam giap : Bién Pong;

- Phia Bic gi4p : Quéc 16 55 va dat san xuat cua dan.

4. Tinh chit, chirc ning:

Khu dat c6 chic nang 1a Khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De
LaGi; khu dan cu chi phuc vu tai dinh cu cho cu dan tai chd va dugc tach biét
véi khu nghi dudng cao cap.



5. Muc tiéu do an

Cap nhat cac noi dung theo Quy hoach chung thi xa La Gi d¢én nam 2035 da
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 1061/QD-UBND ngay 25/4/2019
va diéu chinh theo Quyét dinh s 2214/QD-UBND ngay 20/10/2023 cia UBND
tinh Binh Thuan; Quy hoach phan khu khu vuc ven bién xi Tan Phudc duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngay 16/11/2023 UBND thi xi La Gi.

Ra soat, didu chinh dy &n theo cac y&u cau phat trién méi vé quy md du
lich, bdi canh phat trién cua khu vuc va hoan thién khu vyuc dy an tré thanh
trung tdm du lich nghi dudng cao cip caa khu vic. Diéu chinh té chiic khong
gian kién trdc canh quan hai hoa voi diéu kién dia hinh, canh quan sin c6. Két
ndi tong thé vé hé thdng kién tric canh quan, hé thdng ha tang ky thuat hién
trang ciing nhu tuong lai chung caa khu vuc va cac khu chie nang 1an can. biéu
chinh quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat pht hop véi su phét trién caa khu
vuc va cac khu chuc nang lan can.

6. Quy mé dan sé:

- T4i dinh cu du kién: 488 nguoi.

- Khéch luu trd du lich nghi dudng du kién: 15.290 ngudi.

7. C4c chi tiéu Kkinh té - k§ thuét chi yéu

Piéu chinh quy mo, chi tiéu kinh té k¥ thuat so v6i quy mo, chi tiéu quy
hoach di duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 492/QD-UBND ngay 23/02/2016 va
diéu chinh cuc bo quy hoach tai Quyét dinh s6 1142/QD-UBND ngay 08/5/2019
nhu sau:

7.1. Cac chi tiéu sir dung dat
Bang 1: Co Cdu Sir dung dat

Da phé duyét tai
quyet dinh so . Theo
492/QP-UBND va| diéu chinh quy
S6 L Quyét dinh sb hoach S
T Chire nang 1142/QD-UBND Ghi cha
Dién | pgpe | Dién | o
tich (%) tich (%)
(ha) (ha)
Téng dién tich quy hoach | 124,53 124,53 Kggi”g
A | Pét khu dan cw 84,59 | 100,00 1,67 | 100,00 | gidm
1 | Dat cong cong 1,81 2,14 - - giam
2 | Pato 26,05 | 30,79 1,55 | 92,69 | giam
3 | Patdich vu 2,87 3,39 - - giam
4 | Dat cay xanh - cbng vién 31,97 37,80 0,12 7,31 giam




5 | Pat ha tang k§ thuat 21,89 | 25,88 - giam
B | Pat khu nghi dudng cao cip 39,94 100,99 | 100,00 | ting
Dt ca . ; . . -
1 (ke;ltucgz ic(r: ;)0 lIuu tra du lich khac 32.83 32,51 tang
2 | bat nghi dudng 30,35 30,05 tang
3 | Pat dich vu du lich 8,39 8,30 tang
4 | Dat cay xanh - cong vién 18,16 | 17,99 ting
5 | Pit ha tang k¥ thuat 11,26 | 11,15 tang
C | Pat giao thong theo quy hoach 17,66 tang
D Piat b.z"lxi cat, cay xanh cianh quan 421 ting
ven bién
7.2. Chi tiéu co ban vé ha tang ky thudt
Bang 2: CAc chi tiéu kinh 6 kjj thudt diéu chinh dat dwoc
S0 Hang muc DPon vi Cl}i tiéuA ghi tiifu
TT : : : phé duyét | diéu chinh
A |Tong dién tich quy hoach ha 124,53 124,53
1 |[Pét khu nghi dudng cao cap ha 39,94 100,99
2 DAt khu dan cu ha 84,59 1,67
3 |Pat giao théng theo quy hoach ha 17,66
4 |Pat béi cét, cay xanh canh quan ven bién ha 421
B (Khu nghi dudng cao cip
| |Quy m6 va mat do
1 |Quy mo6 dién tich ha 39,94 100,99
2 |Quy mé luu trt nguoi/ngay 5.000 15.290
- |Quy md luu trd cac khu nghi dudng nguoi/ngay 10.290
- |Quy md luu tru cac khu du lich nguoi/ngay 5.000 4.000
- |Quy mé luu trd can bd - cong nhan vién | nguoi/ngay 1.000
3 |Quy mé phong phong 2.000 3.705
- |Quy mo phong khu du lich phong 2.000 2.000
dQuu?/i:}ql,oc(;n hhéodduullii:ilnliqehr} Ic(lfx’atr)llget o can 860
- |Quy mé phong khach san du lich phong 845
4 |Mat do khach du lich binh quan nguoi/ha 125 151
Il |Co céu sir dung dit
1 |Tang cao ting 1-5 12
- |Khu du lich tang 5
- |Can ho du lich lién ké tang 2
- |Biét thy du lich tang 2




- |Cdn ho du lich tang 6

- |Khéch san du lich tang 12
- |Céc cong trinh dich vu du lich tang 4-12
2 |Mat d6 xay dung % 25 25

- |Khu du lich % 20
- |Can ho du lich lién ké % 60
- |Biét thy du lich % 55

- |Can ho du lich % 40

- |Khéch san du lich % 40

- |Cac cong trinh dich vu du lich % 20-45
3 |Hé s sir dung dit lan 1,02 0,94
C |[Khu dan cw

| |Quy mo va mat do

1 [Quy mo dién tich ha 84,59 1,67
2 |Quy mo dan s6 nguoi 4.000 488
3 |Mat do dan s6 binh quan nguoi/ha 47 292
Il |Co cau sir dung dat

1 [Pat don vi ¢ m?/ngudi 212 34,2
- |Pat & m?/nguoi 65 31,7
- |Pat CTCC trong don vi & mz/ngu’c‘ri 4,5 -

- |Pit cdy xanh — TDTT trong don vi & m?/ngudi 80 2,5
- |Pét ha tang m?/ngudi 95 -

2 |Tang cao

- |Nha lién ké, nha & tai dinh cu tang 2-3 4

- |Nha biét thy tang 1-2 -

- |Nha ¢ xa hoi tang 9 -

- |Cong trinh cong cong va dich vu khac tang 2 -

3 |Mat d6 xay dung

- |Nha lién ké, nha ¢ tai dinh cu % 60-80 60

- |Nha biét thy % 40-60 -

- |Nha & can ho va nha ¢ xa hoi % 30-40 -

- |Cbng trinh c6ng cong va dich vu khac % 40 -

4 |Hé sb sir dung dat lan 0,46 2,22
111 |Ha tang k§ thuit khu dan cu

1 [Pt giao thong % dat XD DT 25% -

2 |Chi tiéu cdp dién Kwh/ng/nim 1.500 1.500
3 |Chi tiéu cap nudc I/ng-d 100-150 | 120-150
4 |Chi tiéu thoat nudc I/ng-d 100-150 | 120-150
5 |Mat d6 duong chinh km/km? 5-9 -




6 [Mat do duong trung binh km/km? 8-12 -
7 |Luong rac thai binh quan kg/ng-d 1 1
IV |Ha tang xa hoi khu dan cu

1 [Nha tré chau/1000 dan 50 -
2 |Trudng Tiéu hoc ch&u/1000 dan 65 -
3 |Truong Trung hoc co s& chau/1000 dan 55 -
D [Mat dé va hé s6 SDD toan khu

1 [Mat do xay dung gop toan khu % 30-35 21
2 |Hé s6 sir dung dat chung toan khu lan 0,64 0,79

8. Cac khu chirc nang quy hoach

Khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De LaGi chia lam 02 khu chirc
nang chinh gdm: Khu dan cu c6 dién tich 1,67 ha va Khu nghi dudng cao cip c6
dién tich 100,99 ha. Can ho du lich, biét thu du lich, can ho du lich lién ké: 1a
cac loai hinh chi phuc vu vao muc dich luu tra du lich theo quy dinh (khdng
hinh thanh cac loai hinh &, thoi gian theo vong doi du an).

Ngoai ra, trong khu vuc nghién ctu con c6 dat giao thong theo quy hoach
chiém 17,66ha va dat bii cat, cay xanh canh quan ven bién chiém 4,21 ha.

8.1. Khu dan cuwr

P4t dan cu chi phuc vu nhu cau tai dinh cu tai chd.

8.2. Khu nghi duwdng cao cap

- Bat nghi dudng bao gdm céc loai hinh sau:

+ Khu du lich (cac khu khach san, khu dich vu téng hop, khu dich vu mua
sam, dich vu vui choi giai tri tong hop, cdng vién nude két hop khong gian cay
xanh phtrc hop).

+ Khu nghi dudng (can ho du lich lién ké, biét thu du lich, cin hd du lich
va khach san du lich).

+ Khu dich vu du lich (khu y té, cham soc sirc khoe, khu hau can, giai trf,
khu am thue, cho hai san, khu dich vu 24/7, khu bar, chiéu phim ngoai troi va
khu nha hang).

- Dat khu du lich:

+ Khu khach san thuoc khu du lich (khu 1) dugc bd tri thanh 3 cum véi
tong quy md khoang 1.600 phong.

+ Khu khach san thudc khu du lich (khu 2) b6 tri 1 cym tép trung véi quy
mo khoang 400 phong.

+ Khu dich vu mua sdm, dich vu vui choi giai tr tong hop thudc khu du
lich (khu 1): cung cip cho khéach du lich cac san vat dia phuong, d6 luu niém va




cac dich vu giai tri khac.
+ Khu dich vu bién: giap bién, nam & phia Nam khu khach san (khu 1).
Pay 1a noi dién ra cac su kién, 1& hdi vin hoa, du lich.

+ Khu c6ng vién nudc thuoc khu du lich (khu 2) phuc vu cho du khach va
dan cu trong khu vuec.

+ Khu dich vu téng hop khu du lich (khu 2) nam & phia Béng Nam du an:
cung cap nhiéu loai hinh dich vu du lich da dang.

+ Khu cdy xanh phttc hop: La khu vuc ciy xanh sir dung hdn hop nhiéu
chtrc nang nhu vui choi giai tri tong hop, cac cong trinh dich vu quy mé nho,
d6ng thoi co thé sir dung 1am khu vuc dd xe nhitng khoang thoi gian cao diém,
két hop tan bo dé tang su da dang cho md hinh dich vu du lich.

- Pét nghi dudng: Phuc vu phat trién nhu cau du lich nghi dudng tu nhan
riéng l¢.

- Pat dich vu du lich: L& cac cong trinh phuc vu tién ich khach du lich
trong khu vuc dy an néi riéng va phuc vu nang cao chat lugng méi trudng dan
cu khu vuec.

- Pat cay xanh — cong vién: La quy dat nang cao diéu kién vi khi hau cia
du an, dong thoi tao bd mat cua du an xanh. Bao gom nhiéu loai hinh ciy xanh
khéac nhau nhu sau:

+ Cong vién cay xanh: Tap trung két hop hd canh quan, giai quyét truc tiép
moi truong vi khi hau thong qua viéc tich trit nudc mua. Pong thoi 1a khong
gian xanh, diém nhan canh quan, vui choi, tan b, sinh hoat vin héa — thé thao,
cong vién nudce, hd boi phuc vy nguoi dan trong du an ndi riéng va nguoi dan
khu vuc néi chung.

+ Cay xanh - vuon hoa: La khdng gian xanh, tan b, riéng khu vuc ctra ngd
véi Quéc 16 55 két hop cong chao du 4n.

- D4t ha tang ky thuat:
+ Céc dudng giao thdng noi b khdp ndi véi giao théng theo quy hoach.

+ Bai dd xe: Str dung chung cho nhu cau khu cin ho du lich lién ké, khu
dich vu du lich va cac khu cbng vién cay xanh.

+ Tram xr Iy nudc thai: Sir dung chung cho toan thé duy an.
8.3. Ddt khac

+ Dét giao thong theo quy hoach: Do dic thu du an gan lién véi viéc phat
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trién du lich nén c6 nhiéu tuyén duong giao thdng chay qua nhu duong L& Minh
Cong, duong két ndi Bic Nam t6i Qudc 10 55 va dudng giao thong két ndi véi
khu du lich.

+ Pat bai cat, cay xanh canh quan ven bién.
9. Quy hoach sir dung dat
(C6 bdng tong hop chi tiét Quy hoach sir dung ddt kém theo)

10. Thiét ké do thi
10.1. Quy dinh chung

Tiéu chi cua “Khu nghi dudng cao cdp két hop khu dan cu De LaGi” Ia
khai thac canh quan méi trudng sinh thai, canh quan bo bién kém véi viée hinh
thanh céc khu nghi dudng cao cip va khu dan cu chirc ning chat luong cao vé
cd moi truong séng, moi truong dich vy, moi truong tu nhién, moi trudng van
hoa. Do do:

- V6i khu nghi dudng cao cap:

+ Khu du lich tap trung nen xung quanh cdc khu khéch san, khu dich vu
tong hop va tuyén phd di bd, cong vién giai tri va cac khu dich vu bién khac
dugc xay dung véi mat do va hé s6 sir dung dat théip, hinh thirc quy hoach mém
mai phu hop véi diéu kién dia hinh cua khu vuc. Phan khu chirc niang 16 nét voi
2 khu vue 1a khu du lich nghi dudng va khu thé thao giai tri.

+ Khu nghi dudng can nghién ctru hinh thirc kién trac da dang, phong pha.
Cong ning ciing nhu hinh thic kién trac hién dai, ngon ngi kién trac dong dang
v6i ngdn ngir chung cua khu vuc, dong thoi cac cong trinh biét thy du lich, cin
ho du lich ciing can nghién ciru hinh thirc kién tric, phi hop véi cac khuén vién
san vuon 16m, bé boi, ... lién két hai hoa voi canh quan cly xanh, vuon hoa 1an
can.

+ Khu dich vu du lich can nghién ctru hinh thuc kién trac da dang, phong
phd, hién dai, cac quy hoach quy dinh vé hinh thitc va ngon ngir kién tric chat
ché dong nhat v4i nhau.

+ Vi yéu cau vé xdy dung khu nghi dudng cao cp, quy hoach dinh huéng
vé ngdn ngit kién tric chung cho toan khu vuc. Hinh thirc kién tric cu thé d6i
véi tirng loai hinh riéng biét.

+ Céc cong trinh kién tric khuyén khich xay dung vat liéu dia phuong.

- V61 khu dan cu:

+ Khu vyc dan cu chi phuc vu tai dinh cu tai chd nén cong ning ciing nhu
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hinh thirc kién tric don gian, ngon ngit kién trac ddng dang véi ngdn ngit chung
cua khu vuec.

+ C4c cong trinh kién tric khuyén khich xay dung vat liéu dia phuong.

Ngoai ra, cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach tuan thu chat
ché cac quy dinh chung cta quy hoach chung xay dung thi xa La Gi dé dam bao
tinh dic trung ctia khu vuc nghién ctru, quy hoach dé nghi.

10.2. Khéng gian chung

- Gifr cac nguyén tic diém nhan vé khong gian trong quy hoach di dugc
phé duyét va diéu chinh bo sung nhu sau:

+ Ctra ngd du 4n xac dinh tir Qudc 16 55.

+ Truc duong canh quan chinh Bac — Nam cua du an bat dau tir Quéc 1 55
ndi thang ra bién, tir 46 r& nhanh sang cac khu vuc nghi dudng, dich vu du lich.

+ DPat trong tam khai thac canh quan toan du an vao tuyén duong di b ven
bién.

+ Céc cong trinh nghi dudng t6 chic thanh tuyén, xen k& cac khu vuc ciy
xanh, vuon hoa.

+ Piém nhéan chinh cua du 4n 1a khu khach san 12 tang, khu cin hd du lich
6 tang thiét ké giat cip ndi két véi khu khach san 5 tang cta khu du lich, khu
vue ndy két ndi cung tuyén di b va khu dich vu ven bién thanh cum khong gian
tap trung.

Vé khong gian khu vuc, ngdn ngir chii dao 1a cac mang cay xanh, mit nudc
16n gép phan cai tao diéu kién vi khi hau tiéu luu vuc.

Cac nguyén tic to chirc khong gian bén trong co cac thay doi nhu sau:

- Khu nghi dudng cao cap:

+ Khu du lich b tri phia Bong Nam dy &n: bao gom céc khu khach san gin
lién voi khu dich vu tong hop, cac khu dich vu mua sam, dich vu vui choi giai tri
tong hop, cong vién nude két hop khong gian cdy xanh phirc hop nham tao hiéu
ung nhon nhip, tap trung cho khu du lich.

+ Khu can ho du lich lién ké bd tri doc theo truc dudng canh quan chinh
Béac - Nam cua dy 4n: nam & phia Tay bat dau tir Qudc 16 55 dén duong Lé
Minh C6ng, tao 4n tuong thi giac than thién, mat d6 thap ctia khu vyc du an.

+ Khu biét thy du lich b tri trai dai tir Bong sang Tay: nim & phia Nam
duong L& Minh Cong, doc theo cng vién cdy xanh, phia Bic duong ven bién,
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doc theo truc dudng canh quan chinh nbi tir dudng Lé Minh Cong dén duong
ven bién va mot phan nho nim & trung tdm khu dich vy du lich va can ho du lich
lien ké.

+ Khu cin ho du lich tap trung, thiét ké giat cap duoc bé tri phia Nam duy
a4n: nim & gitra khu biét th du lich va khu du lich.

+ Khu khach san du lich bé tri phia Nam duong Lé Minh COng: nam tur
truc dudng canh quan chinh Bic — Nam vé phia Tay du an, c6 tim nhin ra bién.

+ Khu dich vu du lich bé tri phan tan, ¢am bao tién ich va nhu ciu sir dung.

- Khu 'y té, cham soc stc khoe, khu hau can, giai tri, khu am thuc, chg hai
san b tri doc theo truc dudng canh quan chinh Biac - Nam cta du an: nam o
phia Pong bat dau tir Qubc 16 55 dén duong Lé Minh Cong, tao an tuong thi
giac than thién, mat d6 thp cta khu vuce du an.

- Khu dich vu 24/7, khu bar, chiéu phim ngoai troi bé tri phia Nam duong
Lé Minh Cdng, gan cdng Vvién cay xanh va tryc dudng canh quan.

- Khu nha hang bé tri phia Tay Nam dy an: nam gan khu biét thu du lich va
duong ven bién.

+ Cong vién cay xanh nam & trung tm khu vyc, ngoai canh quan chinh con
bé tri khu vui choi, bai xe cdng cong,...; Cay xanh vuon hoa canh quan bé tri
xen kg trong khu nghi dudng.

+ Piéu chinh mat d6 xay dung, tﬁng cao, hé sb st dung dat nang cao hi¢u
qua st dung dat phi hop véi 25% vé mat do xay dung theo quy dinh.

- Khu dén cu: chi phuc vu nhu cau tai dinh cu tai chd. Diéu chinh chiéu dai
cac day nha phu hop véi quy dinh, dam bao cong taic PCCC va b tri cay xanh
vuon hoa sinh dong. Piéu chinh mat do xay dung, t?mg cao, hé sd sir dung dat
pht hop v6i 60% vé mat do xay dung theo quy dinh.

10.3. Khong gian khu dan cu

Khu dan cu két ndi sau sic voi khu nghi dudng cao cap. Kién tric khu vuc
nay can co6 su twong dong vai kién trac khu nghi dudng va thé hién duoc nét
kién trtic nhe nhang, hai hoa véi bdi canh chung cua dy an.

10.4. Khdng gian khu nghi duéng cao cap

Khu nghi dudng cao cap 1a to hop cac cong trinh Kién tric va cay xanh
canh quan tir Bac dén Nam va tir Dong sang Tay cua du &n. Kién trac khu vuc
nay can dugc nghién ctru, vira thé hién sy hién dai, sinh dong, vira c6 nét riéng,
diém nhan cho du &n, lai vira phai hai hoa véi canh quan ty nhién va cé tinh két
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ndi véi cac viing canh quan ven bién Ian cén.
11. Quy hoach hé théng ha tang k§y thuat
11.1. Binh hudng chudn bi ky thudt

Quan diém thiét ké: Tuan thu theo dinh hudng ciia d6 4n Quy hoach chung
thi x4 La Gi dén nam 2035 va d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc
ven bién xa Tan Phudc, thi xd La Gi, tinh Binh Thuan; t6n trong dia hinh tu
nhién, can bang dao dap tai chd; dam bao cho céc khu vuc quy hoach khong bi
ngap ung.

San nén theo cao do dc vé hudng bién. Cot khdng ché ciia khu quy hoach
la +2,5 m. Nhitng khu vuc khac san nén theo nguyén tic can ddi cao d6 dudng
Québc 16 55, duong Lé Minh Cong va cét khong ché cua quy hoach.

11.2. Thoat nudc mura

Hé thong thoat nuéc mua khu vuc quy hoach tuan thi theo dinh hudng cia
d6 an Quy hoach chung di dwoc duyét theo Quyét dinh s6 1061/QD-UBND
ngay 25/4/2019. Luu vuc thoat nudc duge chia theo 02 luu vyce chinh:

+ Luu vuc hai bén tuyén duong D1 va bén trai tuyén duong truc D2 (theo
hudng tir bién vao) thoat nude cho khu biét thy du lich thoat ra bién theo ctra xa
D2000 thudc tuyén duong D2.

+ Luu vuc bén phai tuyén dudng truc D2 (theo hudng tir bién vao) thoat
nude cho khu nghi dudng va khu du lich bén phai tuyén dudng D2 thoat ra bién
theo cira xa D2000 thudc tuyén dudong D14.

Giai phap thiét ké: Hé thng thoat nudc mua va thoat nudc ban di riéng.
Két cau: Két cau dugc dung trong do an 13 cbng tron bé tong cot thép. Thoat
nudc mua ra bién theo 2 vi tri ctra xa.

Cong thoat nudc mua nam trén via hé cua tuyén duong. Trong d6 ddi voi
tuyén dudng cd bé rong via hé > 3,5 m thi bd tri hé théng cdng nam trén via hé
duong. Poi voi tuyén dudng c6 bé rong via hé < 3,5 m tiy timg vi tri bd tri nam
dudi mat duong hodc trén via he duong phu thudc vao hé théng ha téng k¥ thuat
quy hoach dam bao yéu cau k¥ thuat, t6i wu va tiét kiém chi phi.

11.3. Quy hoach giao thong

Giai phap thiét ké: Mang duong giao thong tuan thi ¥ d6 chung cta d6 an
quy hoach d dugc phé duyét; diéu chinh mit cat quy mé pht hop véi luu lugng
nguoi thiét ké, cac mat cat duong va chi gidi xay dung duoc quy dinh nhu sau:
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BANG THONG KE HE THONG GIAO THONG

Mat cat ngang (m s
STT| Tén dwong Mz‘nt. ° g;/[;t L0 gidi Chl,éu dai
Viahe¢ | © . | DPC " | Viahe (m) tuyén (m)
duong duong
1 |DPUONG DI 6,0 80 | 20 8,0 6,0 30,0 1.047,460
2 | PUONG D2 9,5 80 | 20 8,0 9,5 37,0 651,050
3 | PUONG D3 8,0 10,5 - 10,5 8,0 37,0 208,612
4 | DUONG D4 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 143,518
5 | DPUONG D5 4,0 3,5 - 3,5 4,0 15,0 124,016
6 | DPUONG D6 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 88,999
7 | DPUONG D7 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 334,943
8 | PUONG D8 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 284,777
9 | PUONG D9 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 271,832
10 | PUONG D10 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 258,777
11 | DPUONG D11 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 232,998
12 | PUONG D12 3,0 3,5 - 3,5 - 10,0 220,053
13 | PUONG D13 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 420,563
14 | DPUONG D14 6,0 4,0 - 4,0 6,0 20,0 656,305
15 | PUONG N1 5,0 7.5 - 7,5 5,0 25,0 40,722
16 | PUONG N2 8,0 8,0 | 10,0 8,0 8,0 42,0 1.106,001
17 | PUONG N3 4,0 3,5 - 3,5 4,0 15,0 1.428,640
18 | PUONG N4 4,0 5,5 - 5,5 4,0 19,0 1.404,024
19 | PUONG N5 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 528,922
20 | DPUONG N6 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 631,436
21 | DPUONG N7 3,0 3,5 - 3,5 3,0 13,0 98,000
22 | DUONG N8 3,0 3,0 - 3,0 3,0 12,0 516,748
23 | DPUONG N9 6,0 7.5 - 7,5 6,0 27,0 133,379
24 | DPUONG N10 4,0 4,0 - 4,0 4,0 16,0 40,722
DUONG
25 VEN BIEN 8,0 7,5 - 7,5 3,0 26,0 2.111,590
DUONG
26 SF),NG ‘HANH - 3,7 - 3,5 3,0 10,2 904,051
V61 Duong N2
(Lé Minh Cong)
TONG CONG: |13.888,138

- B&i dd xe b tri tap trung tai cac khu vuc ¢ luu luong giao thong cao: tai

khu vue khu dich vu du lich doc tuyén giao thong chinh va khu vuc ¢ cong vién

nudc.

- Két cdu 40 duong: Mang luéi dudng chinh, duong lién khu vire can dugc

xay dung véi két cau do dudng cap cao Al dat tiéu chuan bén, dep.
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Dbi voi dudng ndi bo cua khu nghi dudng va khu du lich, chon loai hinh
duong phu hop voi nhu cdu phuc vu va tinh tham my dic thu cta khu nghi
dudng cao cap.

Pbi voi duong ndi b ciia khu dan cu, lam duong tun theo quy dinh cta
Quy chuén va tiéu chuan hién hanh TCVN.

11.4. Quy hoach cdp dién

* Chi tiéu cap dién:

- Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD (phan quy
hoach chi tiét cap dién cho cac khu chirc nang do thi).

- Bién sinh hoat: 500 W/nguoi tuong tng 1.500 KWh/nguoi/nam.

- Bién thuong mai - dich vy du lich: tir 10 dén 30W/m? san theo chtc nang
cua tirng cong trinh.

- Chi€u sang:

+ Pudng chinh, khu vuce: tir 1 cd/m? dén 1,5 cd/m?.
+ Céac dudong ndi bo:  tr 0,5 cd/m? dén 0,75 cd/m?,
* Giai phap cap dién

- Nguén dién: Nguén dién duoc cép tir thi x3 La Gi nam doc theo Qubc 16
55 tuyén 22 kV. Tong codng sut cap dién toan dy an: 16.823 KW.

- Ludi dién trung ap: Xy dung moi hoan toan hé thong cap ngam 22 kV st
dung cap 3 16i dong boc cach dién XLPE 3x240 mm2 v6 boc PVC ludn trong
6ng HDPE xoan chon truc tiép xudng dat.

- Tram bién ap ludi 22/0,4 KV: Toan khu vuc dit cac tram chon cac gam
may: 160, 250, 400, 560, 630, 750, 1.000 kVA. Tram ludi 1a tram compact
ngoai troi.

- Ludi 0,4 KV: dung cip dién ap 380/220V chon cap ngam XLPE 15i dong
ludn trong dng HDPE xoan chén truc tiép dudi dat. D6i v6i khu cian ho du lich
lien ké va biét thy du lich, chon tiét dién cap XLPE 4x120 mm? XLPE 4x95
mm?, XLPE 4x70 mm? tuy theo phu tai. P6i v6i khu dich vu du lich, khach san
du lich, khu du lich quy mé 16n chon cap XLPE 4x150 mm?, duong nhanh chon
XLPE 4x120 mm? tlly theo phu tai.

- Luéi chiéu sang: hinh thic chiéu sang trong khu 14 chiéu sang khuyéch
tan (chiéu sang dudng) va chiéu sang tap trung (chiéu sang khu duong giao ngé
4 nén dung dén pha chiéu hat), chiéu sang duong theo quy dinh bd tri dén mot
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bén néu duong phd rong 6 + 7 m, vi vay chon cot dén cao 8 m dit mot bén véi
tiéu chuan cot chiéu sang cao hon chiéu rong cua dudng va néu cot chiéu sang
lap dit ¢ giira cung 1 hodc 2 bén dudng thi chiéu cao cot chiéu sang cao hon 1/2
chiéu rong cua duong. Pén dudng duoc bd tri trén truc dudng theo phuong an
chiéu sang 2 bén ddi dién, hai bén so le hoic bd tri mot bén phu thudc vao do
choi yéu cau va két cdu mat duong.

11.5. Quy hoach cdp nuée

Ngudn nude: Ngudn nude cap cho “Khu nghi dudng cao cap két hop khu
dan cu De LaGi” duoc iy tir ngudn cua thi xd La Gi nham doc Qudc 16 55 va
Duong cép nudc cua Cong ty Cép nude La Gi du kién chay doc Quéc 16 55, ré
nhanh theo dudng ndi tir Quoc 16 55 dén dudng L& Minh Céng.

Mang luéi dudng 6ng:

- Mang luéi 6ng phan phdi: cac cong trinh déu duge cip nudc truc tiép tir
hé thong 6ng phan phdi. Mang ludi cdp nudc chinh trong khu vuc c¢6 dudng
kinh OD250-0D225-0D180-0D125mm.

- Mang ludi dng dich vu: Puge ndi tir mang ludi éng phan phdi qua dng
ndi cap vao timg cong trinh trong 16 dat véi dudng kinh dng tir OD9OmMM.

Céap nu6c chita chdy: Trén mang duong 6ng chinh c¢6 duong kinh OD >
110mm ¢ dit 68 hong ctru hoa. Str dung cac hong ciru hoa ndy dé phuc vu nudce
chira chay, cac hong ctru hoa nay dat ¢ vi tri nga 3, ngd 4 thuan tién cho xe léy
nuéc chita chay. Khoang cach lap dat cac hong ciru hoa 1a 100 + 150m.

11.6. Thoat nuede bin vé sinh méi truwong

Tiéu chuan thoat nudc ban vé sinh méi truong:

- Tiéu chuan thoat nudc ban lay bang 100% khéi lwong cap nude.

- Tiéu chuan thai chat thai ran sinh hoat: 1,0 kg /nguoi-ngd.

- Tiéu chuén chét thai rin/m? thuong mai/dich vu: 0,01 kg/m?/ngd.

- Luong chat thai ran can thu gom la: 9 tan/ngay-dém.

Giai phap thoat nude thai va vé sinh moi truong: Nude thai sau xur 1y dugc
dung dé tudi cay, rira dudng, nhu cau sir dung khoang 1.000m*/ ngay dém.

11.7. Gidi phdp thu gom va it Iy’ chdt thdi rén

Pbi véi cac cong trinh dich vu du lich, nghi dudng quy mé 16n rac thai sé
dugc bd tri trong bé chua rac timg cong trinh. Cac cdng trinh khac duoc thu gom
vé thing chira rac nam rai rac trong khu vuc. Cong ty méi trudng do thi s& thu
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rac truc tiép tir chan cong trinh, van chuyén dén diém tép trung ctia d6 thi, kinh
phi tinh trong kinh phi xay dung cong trinh.

Toan bo chat thai ran s& duoc thu gom vé bai rac chung cua thi xa La Gi.
11.8. Thong tin lién lac

- Ngudn cép: Hé thong thong tin lién lac cho khu vic quy hoach 12 mot hé
théng duoc nbi vao mang Vvién thong ctiia Buu dién thi xa La Gi.

- Noi dung: Quy hoach hé théng thong tin dién thoai phai st dung mang
cap gdc cua tong dai khu vurc kéo tdi phuc vu cho cac may thué bao trong khu.

- Giai phap thiét ké: Mang ludi chuyén dao thong tin bang rong; Mang ludi
dir li¢u thong tin tdc do cao. Cung cép cac dich vu hién dai va trmg dung cac
cong nghé tién tién nhat trong khu vuc quy hoach, c6 kha ning thao tac tot giita
mang ludi quc gia va qudc té.

Str dung cap quang ngam cho toan dy &n; hé thong mang cap dién thoai
trong khu duoc ludn trong 6ng HDPE xoan dit ngém dat & d6 sau 0,7 m trén
tryc dudng va phai luon trong 6ng thép di bang dudng & d6 sau 1,0 m.

12. Panh gia tac dong moéi trudong

Cian ct cac diéu kién, co so tai liéu, quy md quy hoach xay dung hinh
thanh khu vuc budc dau xac dinh mot sb cac yéu td gay anh hudng, tac dong
dén moi truong tu nhién va xa hoi khi tién hanh xay dung, dong thoi dé xuat
mot sd giai phap xu Iy can duoc luu tAm nghién ctru khi trién khai cac budc tiép
theo nham dam bao qua trinh xay dung hinh thanh khu vuc dugc thuan loi, 6n
dinh va tranh nhirng tac dong tiéu cuc khong dang co.

13. T6 chirc thue hién

- COng ty c6 phan Pau tu Nam Bay Bay co trach nhiém:

+ Hoan chinh hd so dugc duyét theo quy dinh, to chirc ban giao hd so, tai
liéu Piéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu nghi dudng cao cap két hop
khu dan cu De LaGi tai xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan cho cac
don vi c6 lién quan, lam co s& dé quan ly va td chire thue hién theo quy hoach
dugc duyét.

+ Phéi hop v6i Phong Quan 1y Po thi, UBND xa Tan Phudc va cac don vi
c6 lién quan t6 chiic cong bd, cong khai ndi dung quy hoach dugc duyét theo
quy dinh.

+ T6 chirc trién khai thuc hién quy hoach theo ding cac quy dinh hién
hanh.

+ Chuyén ho so Biéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nghi dudng
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cao cap két hop Khu dan cu De LaGi duoc phé duyét dén S Tai nguyén va Moi
truong dé ra soat, xac dinh gia dat chénh léch khi thay dbi quy hoach chi tiét xay
dung theo quy dinh tai Théng tu sé Thong tu sé 76/2014/TT-BTNMT ngay
16/6/2014 va Thong tu sé Thong tu sé 77/2014/TT-BTNMT ngay 16/6/2014 cia
Bo6 Tai chinh (néu co).

- Phong Tai nguyén & Mai trudng chu tri, phdi hop cling cac nganh c6 lién
quan theo ddi cdp nhat dd an quy hoach d& duoc diéu chinh vao quy hoach sir
dung dat khi dén ky diéu chinh gan nhat.

- Cac phong, don vi c6 lién quan theo chirc nang nhi€ém vu c¢6 trach nhi¢m
quan 1y va huéng dan thyc hién.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy dinh quan ly xay dung
theo Do &n Biéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nghi dudng
cao cap két hop khu dan cu De LaGi tai x4 Tan Phuéc, thi x4 La Gi, tinh Binh
Thuan”.

Picu 3. Quyét dinh nay co hiéu luyc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
HDND & UBND thi xa; Truong cac phong, ban: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén -
Moi trudng, Tai chinh — K& hoach, Vin hoa & Théng tin, Cha tich UBND x&
Tan Phudc va tha truong cac phong, ban, nganh, cac to chirc, don vi, ca nhan cé
lién quan can ctt Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhgn: CHU TICH
- S¢ Xay dung;

- S¢ Tai nguyén & Moi trudng;
- S& K& hoach va Pau tu;

- Chu tich, cac PCT thi x3;

- Nhu biéu 3;

- Luu: VT, QLDT(12b).

Pham Trong Nhan
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